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ABC CONSTRUCOES LTDA.

Edificio RESIDENCIAL SOLAR MARINHO

ESCRITURA PARTICULAR DE CONVENCAOQ DE
CONDOMINIO DO EDIFiCIO RESIDENCIAL SOLAR
MARINHO, SITUADO A BR 230, S/N° - LOTE 07 DA
QUADRA 09- BAIRRO AREIA DOURADA, NO
MUNICIPIO DE CABEDELO, ESTADO DA PARAIBA.

Os abaixo assinados, proprietarios das unidades auténomas do Condominic do Edificio
RESIDENCIAL SOLAR MARINHO, situado & Avenida Br 230, s/n° — Lote 07 da Quadra 09 -
Bairro Areia Dourada - Cabedelo - Paraiba, por este instrumento estabelecem a presente
Conveng&o de Condominio, a que se sujeitam e submetem, ficando estabelecido que o Regimento
Intemo é parte integrante e complementar da presente Convengao.

CAPITULO | - DA FINALIDADE

Artigo 1° - Esta Convencao tem porfinalidade submeter o Condominio do Edificio RESIDENCIAL
SOLAR MARINHO, situadoa Avenida Br230, s/n° —Lote 07 da Quadra 09 - Bairro Areia Dourada
- Cabedelo - Paraiba, ao regime da Lei n° 4.591/64, regular os direitos e deveres de seus
Cond6éminos e estabelecer as regras referentes a sua administracdo e as diretrizes dos
Regulamentos Internos, de acordo com areferida Lei e legislacao aplicavel.

CAPITULO Il - DA DESCRICAO

Artigo 2° - O EDIFICIO RESIDENGIAL SOLAR MARINHO, destina-se a fins residenciais e é
composto de 1 (um) bloco, contendo pavimento subsolo, pavimento térreo, pavimento 1° andar,
pavimento 2° andar, pavimento 3° andar, pavimento 4° andar e coberta, totalizando 18 (dezoito)
unidades autdnomas residenciais, assim distribuidas:
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Edificio RESIDENCIAL SOLAR MARINHO

I - Pavimento Subsolo: Constituido de estacionamento coberto privativo com 30 (trinta) vagas
de garagem para veiculos de passeio de pequeno porte, sendo 2 (duas) vagas com uma confinada
para cada unidade autdnoma de n° 003, 101, 102, 103, 202, 203, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e
404, e 2 (duas) vagas com acesso livre para cada unidade auténoma de n°® 201 e 301, escada de
acesso, hall, reservatério inferior, 2 (dois) elevadores e rampa de acesso;

I - Pavimento Térreo: Constituido de estacionamento para veiculos de passeio de pequeno
porte, com 1 (uma) vaga PNE coberta de uso comum do condominio, 2 (duas) vagas privativas
cobertas com acesso livre para a unidade auténoma de n° 002, e 1 (uma) vaga descoberta
privativa para cada unidade autbnoma de n° 104 e 204, acesso social, recepcao, lavabo
masculino, lavabo feminino, lobby, espago gourmet, escada de acesso, hall, 2 (dois) elevadores,
piscina, deck, abrigo para gas e 2 (duas) unidades autdnomas de n° 002 e 003;

Il - Pavimento 1° Andar: Constituido de 4 (quatro) unidades autdnomas de n° 101, 102,
103 e 104, escadade acesso, hall de circulagéo e 2 (dois) elevadores:

Il - Pavimento 2° Andar: Constituido de 4 (quatro) unidades auténomas de n° 201, 202,
203 e 204, escada de acesso, hall de circulagdo e 2 (dois) elevadores:

IV - Pavimento 3° Andar: Constituido de 4 (quatro) unidades autdnomas de n° 301, 302,
303 e 304, escada de acesso, hall de circulagéo e 2 (dois) elevadores;

V - Pavimento 4° Andar: Constituido de 4 (quatro) unidades auténomas de n° 401, 402, 403
e 404, escada de acesso, hall de circulagéo e 2 (dois) elevadores;

VI - Pavimento Cobertura: Constituido de escada de acesso, hall de circulagio, 1 (um) elevador,
lavabo feminino, lavabo masculino, terraco descoberto, drea livre descoberta, deck seco, deck
molhado e piscina;

VII - Coberta: Constituido de reservatorio superior, barriletes e tethado;
CAPITULO Il - DAS PARTES COMUNS E DAS AUTONOMAS

Artigo 3° - O Condominio é constituido das partes de uso comum e das unidades autbnomas, estas
de uso privativo de seus respectivos proprietarios, e aquelas, indivisiveis e inalienaveis, de
propriedade de todos os condéminos.

Paragrafo 1° — S3o partes de uso comum todas aquelas a que se refere o § 2° do Artigo 1.331 do
Cadigo Civil Brasileiro e essencialmente:

a) o solo em que o Edificio se acha construido, em uma drea de 900,00 m2

b) as fundagGes, vigas, pilares, lajes, telhados, escadas e circulages de acesso as unidades;

C) os encanamentos d'agua, luz, esgotos, telefones e antena coletiva até alcancar os pontos de
intersegdo com ligages de propriedade dos Conddminos, inclusive tubulagbes e caixas de
inspegdes localizadas nas areas de quintal;

d) os equipamentos e acessorios;

e) as calhas, algeroz, cobertas, condutores d’aguas pluviais e reservatorio d’'agua elevado;

f) as instalagées contra incéndio.
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g) recepgéo, lavabo masculino, lavabo feminino, area livre descoberta, lobby, espaco gourmet e
piscina;

Paragrafo 2° - S&o partes de propriedade exclusiva de cada conddmino: a unidade indicada pela
numeragéo correspondente, constituida de nimero de pegas com descrigdo, area discriminada na
escritura de aquisigdo, bem como as instalagdes internas, encanamentos e tubulagdes, etc. até a
interse¢&o com o sistema tronco das linhas de encanamentos e tubulagtes.

Paragrafo 3° - A cess&o de uso ou empréstimo da vaga de garagem sé é permitida a residente no
Condominio e este ndo sera o responsavel por qualquer dano que o veiculo do usuério causar ou
sofrer.

Artigo 4° - A cada unidade corresponde uma drea privativa de construgcdo e uma area de uso
comum, a saber:

A unidade auténoma de n°002, possui os seguintes ambientes e dreas: varanda,sala de estarfjantar,
lavabo, 3 (trés) quartossuites, circulagdo, cozinha, area de servio, despensa, wec de servigo, terrago
descoberto (100,95m?2) com piscina e no pavimento térreo 2 (duas) vagas de garagem privativas cobertas
de n°03 e 05 com acesso livre e dimensao de 2,30x5,00m cadauma;

Area Real Privativa (Principal) 129,69 m?
Area Real Privativa Acessoria (Terrago Descoberto e Garagem) 123,95 m?
Area Real Privativa Total 253,64 m?
Area Real de Uso Comum 116,75 m?
Area Real Total 370,39 m2
Coeficiente de Proporcionalidade 0,07578563

A unidade auténoma de n° 003, possui os seguintes ambientese areas: varanda, sala de estarjjantar,
wceb social, 3 (trés) quartos sendo um social, um suite e um suite com varanda, circulagdo, cozinha/area de
de servigo, wc de servigo, terraco descoberto com 21,89m? e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas
privativas cobertas de n° 20A e 20B, com dimenséo de 2,30x9,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 96,46 m?
Area Real Privativa Acesséria (Terrago Descoberto e Garagem) 42,59 m?
Area Real Privativa Total 139,05 m2
Area Real de Uso Comum 77,20 m?
Area Real Total 216,25 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,05010846

A unidade autbnoma de n° 101, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagdo, cozinha, area de servico, despensa, wc de servigo, areatécnica
€ no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 21Ae 21B, com dimensdo de 2,30x9,00m,
sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 127,04 m?
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 147,74 m2
Area Real de Uso Comum 93,55 m?
Area Real Total 241,29 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06072132
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A unidade autdnoma de n°® 102, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,

lavabo, 3 (trés ) quartos suites, circulagdo, cozinha/area de servico, despensa,wc de servigo, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 11A e 11B, com dimensao de 2,30x10,00m,
sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 126,02 m?2
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 23,00 m?
Area Real Privativa Total 149,02 m?
Area Real de Uso Comum 93,63 m?
Area Real Total 242,65 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06077877

A unidade autdnoma de n° 103, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estarfjantar,

wcb social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area tecnica, circulagéo, cozinhal/drea de servigo, wc de
servicoe no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n°13A e 13B, com dimensé&ode
2,30x10,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,98 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 23,00 m?
Area Real Privativa Total 123,98 m?
Area Real de Uso Comum 76,59 m?
Area Real Total 200,57 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04971202

A unidade autbnoma de n° 104, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
web social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagéo, cozinhalérea de servigo, despensa,
wc de servico e no pavimento térreo 1 (uma) vaga privativa descoberta de n° 01, dimenso de 2,30x5,00m;

Area Real Privativa (Principal) 100,73 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 11,50 m?
Area Real Privativa Total 112,23 m?
Area Real de Uso Comum 70,93 m?
Area Real Total 183,16 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04604372

A unidade autdbnoma de n° 201, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagéo, cozinha, area de servico, despensa, wc de servigo, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertasde n° 14 e 15 com acesso livre e dimensao de
2,30x5,00m cada;

Area Real Privativa (Principal) 127,04 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 23,00 m2
Area Real Privativa Total 150,04 m?2
Area Real de Uso Comum 94,33 m?
Area Real Total 244,37 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06122958

A unidade auténoma de n° 202, possui os seguintes ambientes e areas: varanda,sala de estarfjantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagéo, cozinha/area de servico, despensa, wc de servigo, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 23Ae 23B, com dimens&o de 2,30x9,00m,
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sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 126,02
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 20,70
Area Real Privativa Total 146,72
Area Real de Uso Comum 92,85
Area Real Total 239,57
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06027052

mZ
mZ
mZ
m2
m2

A unidade autbnoma de n°® 203, possui os seguintes ambientes e &reas: varanda, sala de estarfjantar,
wcb social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagdo, cozinha/area de servigo, we de
servigo e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 25Ae 25B, com dimensdo de

2,30x9,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,98
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 20,70
Area Real Privativa Total 121,68
Area Real de Uso Comum 75,80
Area Real Total 19748
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04920376

m2
m2
m2
mz
m2

A unidade autbnoma de n° 204, possui os seguintes ambientes e dreas: varanda, sala de estarjjantar,
wcb social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, drea técnica, circulagéo, cozinha/drea de servigo, despensa,
wc de servigo e no pavimento térreo 1 (uma) vaga privativa descoberta de n° 02, dimenséo de 2,30x5,00m;

Area Real Privativa (Principal) 100,73
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 11,50
Area Real Privativa Total 112,23
Area Real de Uso Comum 70,93
Area Real Total 183,16
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04604372

m2
mZ
mZ
m2
mZ

A unidade autbnoma de n° 301, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estarjjantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagéo, cozinha, area de servigo, despensa, wc de servigo, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertasde n° 16 e 17 com acesso livre e dimenséo de

2,30x5,00m cada;

Area Real Privativa (Principal) 127,04
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 23,00
Area Real Privativa Total 150,04
Area Real de Uso Comum 94,33
Area Real Total 244,37
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06122958

m2
m2
mZ
mZ
mZ

A unidade autbnoma de n° 302,possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo,3 (trés) quartossuites, circulagéo, cozinha/area de servigo, despensa, we de servigo, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n°® 22A e 22B, com dimens&o de 2,30x9,00m,

sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 126,02
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 20,70
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Area Real Privativa Total 146,72 m?
Area Real de Uso Comum 92,85 m?
Area Real Total 239,57 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06027052

A unidade autdnoma de n° 303, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estarfjantar,
wcb social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, drea técnica, circulagéo, cozinha/area de servigo, we de
servicoe no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 10A e 10B, com dimensdo de
2,30x10,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,98 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 23,00 m?
Area Real Privativa Total 123,98 m?
Area Real de Uso Comum 76,59 m?2
Area Real Total 200,57 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04971202

A unidade autdnoma de n® 304, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estarfjantar,

wceb social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagéo, cozinha/area se servigo, despensa,
wc de servigo e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertasde n°12A e 12B, dimens3o de
2,30x10,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,73 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 23,00 m?
Area Real Privativa Total 123,73 m?
Area Real de Uso Comum 76,42 m?
Area Real Total 200,15 m2
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04960153

A unidade auténoma de n° 401, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estarfjantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulacdo, cozinha, rea de servigo, despensa, wc de servico, drea técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 24A e 24B, com dimens&o de 2,30x9,00m,
sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 127,04 m?
Area Real Privativa Acessoéria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 147,74 m?
Area Real de Uso Comum 93,55 m?
Area Real Total 241,29 m2
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06072132

A unidade autdnoma de n° 402, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagio, cozinha/area de servigo, despensa, wc de servigo, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertasde n° 18A e 18B, com dimens&o de 2,30x9,00m,
sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 126,02 m?
Area Real Privativa Acess6ria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 146,72 m?
Area Real de Uso Comum 92,85 m?2
Area Real Total 239,57 m?
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Coeficiente de Proporcionalidade 0,06027052

A unidade auténoma de n° 403, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estarfjantar,
wch social, 3 (frés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagdo, cozinha/area de servigo, wec de
servigo e no pavimento subsolo 2(duas) vagas privativas cobertas de n° 26Ae 26B, com dimensao de
2,30x9,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,98 m?
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 121,68 m?
Area Real de Uso Comum 75,80 m?
Area Real Total 197,48 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04920376

A unidade auténoma de n° 404, possui os seguintes ambientes e &reas: varanda, sala de estar/jjantar,
wcb social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagdo, cozinha/area se servigo, despensa,
wc de servigo e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertasde n°19A e 19B, dimens&o de
19B, dimensao de 2,30x9,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,73 m?
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 121,43 m?
Area Real de Uso Comum 75,63 m?2
Area Real Total 197,06 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04909327

Artigo 5° - O terreno onde esta localizado o Edificio acha-se registrado no Cartério FIGUEIRED O
DORNELLAS, no municipio de Cabedelo - Paraiba,

Artigo 6° - O estacionamento possui possui 1 (uma) vaga cobertade garagem PNE de uso comum
do Condominio localizada no pavimento térreo e 34 (trinta e quatro) vagas privativas de garagem
para veiculos de passeio de pequeno porte, sendo 4 (quatro) vagas no pavimento térreo e 30
(trinta) no pavimento subsolo, conforme indicado no projeto de arquitetura, sendo vinculadas as
unidades autdnomas conforme a declaragdo de garagem que é parte integrante deste documento.

Paragrafo Primeiro — O morador portador de deficiéncia com comprometimento de mobilidade e
que tenha vaga vinculada & sua unidade autdnoma podera solicitar a vaga PNE sob a
administragdo do condominio a qualquer tempo, hipétese em que o condominio deverd ceder a
posse temporaria da vaga acessivel em troca da posse da vaga vinculada & unidade autdnoma do
morador;

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Artigo 7° - A diregdo e administragdo do Condominio serdo exercidas:
a) pela Assembleia Geral;

b) pelo Conselho Consultivo;

¢) pelo Sindico e Subsindico.

CAPITULO V - DA ASSEMBLEIA GERAL
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Artigo 8° - A Assembleia Geral compor-se-a dos proprietarios das unidades autdnomas do
Condominio, aqui chamados Condéminos, em pleno gozo dos direitos que lhes s3o conferidos por
esta Conveng&o e pela legislacdo em vigor, estando quites com suas cotas de condominio normais
ou extras e multas aplicadas.

Paragrafo dnico - O Conddmino ausente podera ser representado por procurador mediante
procuracado datada ha menos de 1 (um) ano, com firma reconhecida portabelifo. Cada procurador
s0 podera representar 1 (um) Condémino e o Sindico e Subsindico ndo poderdo ser procuradores.

Artigo 9° - As Assembleias Gerais serdo convocadas por cartas registradas, ou protocoladas,
enviadas aos Condéminos, e por edital colocado no mural do Edificio, com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias.

Paragrafo unico - As Assembleias Gerais Extraordinarias poderdo ser convocadas com
antecedéncia minima de 05 (cinco)dias, quando houver reconhecimento de urgéncia.

Artigo 10 - Sdo competentes para convocara Assembleia Geral:

a) o Sindico;
b) o Presidente do Conselho Consultivo ou seu substituto legal.

Paragrafo Unico — % (um quarto), no minimo, dos Cond6minos, em pleno gozo de seus direitos,
poderdo requerer ao Sindico ou ao Presidente do Conselho Consultivo a convocacgdo de
Assembleia Geral Extraordinaria, indicando o assunto a ser debatido. Se a convocacao nado for
feita dentro de 10 (dez) dias, a partir do recebimento do pedido, os requerentes poderdo fazer
diretamente a convocag&o. Se a Assembleia decidir que o assunto ndo é do interesse geral do
Condominio, toda a despesa decorrente da convocagao sera dividida entre os requerentes e
cobrada em acréscimo as suas cotas de condominio do més subsequente.

Artigo 11 - As convocagbes das Assembleias Gerais obedecerio as seguintes disposicdes:

a) o edital indicara, em resumo, a "Ordem do Dia", data, hora e local da Assembleia, e contera
data e assinatura do autor da convocacao;

b)as convocagbes das Assembleias Gerais Ordinarias serdo acompanhadas de cépias do relatério
anual, das contas do Sindico e do orgamento de despesas para o exercicio seguinte;

¢) é licito fixarno mesmo edital a hora em que serealizara a Assembleia em primeira e em segunda
convocagéo, mediando o intervalo minimo de 30 {trinta) minutos;

d) as convocagdes serdo enviadas por cartas registradas, ou protocoladas, aos apartamentos dos
Condéminos, salvo se estes tiverem comunicado, em tempo oportuno, outro enderego para o qua
devam ser remetidas, devendo edital ser fixado em quadro de aviso ou local apropriado.

Artigo 12 - As Assembleias serdo abertas pelo Presidente do Conselho Consultivo ou por seu
substituto legal e o plenario escolhera entre os Condéminos presentes quem as presidira, o qual
designara um Cond8mino ou ndo para Secretario que redigiré a ata.

Oficial,
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Paragrafo Unico - Além do Presidente e respectivo Secretdrio, o Sindico também fara parte da
mesa diretora dos trabalhos.

Artigo 13 - Havera um Livro de Presenga, comsuas folhas rubricadas pelo Presidente do Conselho
Consultivo, no qual os Conddminos presentes as Assembleias aporéo suas assinaturas. O
Presidente da Assembleia encerrara a lista de presenga com a sua assinatura.

Artigo 14 - As decisbes das Assembleias Gerais serdo tomadas pela aprovagéo da maioria
(metade mais um) de votos dos presentes no ato da votagdo. Em caso de empate na votag&o, 0
Presidente da Assembleia tera direito ao voto de desempate.

Artigo 15 — Salvo quando o assunto exigir quorum especial, as Assembleias seréo realizadas em
primeira convocagdo com a presenga de pelo menos metade dos Condéminos do Edificio, e em
segunda e Ultima convocag&o com a presenga minima de 1/3 dos Conddminos.

Paragrafo Unico - As Assembleias ndo poderdo ser realizadas, se todos os conddminos néo
tiverem sido convocados para a reunido.

Artigo 16 - O proprietario de cada unidade auténoma tera direito a um voto. Sea unidade autbnoma
tiver mais de um proprietario, eles deverdo designar um dentre eles para representa-los perante o
Condominio, mediante procuragao especial, sem prejuizo de qualquer de suas obrigagdes, pelas
quais serdo sempre solidariamente responséaveis.

Artigo 17 - Sera exigida aprovacéo unédnime dos Condéminos para as seguintes matérias:

a) realizagdo ou modificag&o de benfeitorias e obras meramente voluptuarias do Condominio;

b) alteragéo da finalidade ou destino do Condominio ou de suas unidades autdonomas;

¢) modificagéo da estrutura ou aspecto arquitetdnico do Condominio.

Paragrafo 1° - Nos seguintes casos, exige-se, para sua aprovagéo, a presenca e o voto de 2/3 dos
Conddminos em Assembleia Geral convocada especialmente para cada caso:

a) realizagd@o de benfeitorias meramente Uteis ou inovagdes no Condominio;

b) destituicdo do Sindico, ou de membros do Conselho Consultivo;

c) alteragdes da Convengdo ou do Regimento Interno.

Paragrafo 2° - E vedado ao Condémino votar em assunto em que tenha particular interesse.

Artigo 18 - A Assembleia Geral Ordinaria que se realizard na primeira quinzena de janeiro de cada
ano, compete:

a) discutir e votar o Relatorio e as Contas do Sindico relativas ao exercicio findo, com parecer do
Conselho Consultivo;
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b) discutir e votar ¢ Orcamento de Despesas e Receita para o exercicio seguinte, fixando as
contribuicdes para o Fundo de Reserva;

c) eleger com mandato de dois anos, o Sindico e o Subsindico, Condéminos ou ndo, e, dentre os
Conddminos, os membros do Conselho Consultivo, em ambos os casos, de preferéncia dentre os
que morem no Edificio;

d) discutir e votar resolugdes sobre assuntos do interesse geral que lhe forem apresentados;

e) fixar ou ndo uma ajuda de custo para o Sindico, ou determinar a isengdo do pagamento da cota
do Condominio, com excegao das extraordinarias.

Artigo 19 - As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo convocadas quando houver assunto de
interesse relevante a discutir e votar, tais como:

a) deliberagéo sobre casos omissos na presente convencgao;

b) decisdo, em grau de recurso, sobre assunto decidido pelo Sindico e a elas levado, a pedido do
interessado;

¢) decis&o sobre pedido de reforgo de verba ou rateio extraordinario e, ainda, sobre a realizagdo
de obras ou melhoramentos de vulto ou urgéncia;

d) destituicao justificada, em Assembleia convocada para o caso, do Sindico, Subsindico, membro
do Conselho Consultivo, ou Administradora, elegendo ou designando substituto.,

Artigo 20 - As deliberagdes das Assembleias Gerais serdo obrigatdrias para todos os Conddminos,
independentemente de seu comparecimento e de seu voto.

Paragrafo (nico - Nos oito dias subseqiientes realizagdo da Assembleia, o Sindico comunicara
atodos os Condéminos, porcartaregistrada, ou protocolada, efixad aem quadro de aviso ou mural
préprio, as deliberacbes nela tomadas.

Artigo 21 — Da Assembleia Geral sera lavrada ata em livro proprio, aberto, encerrado e rubricado
pelo Presidente do Conselho Consultivo, a qual sera assinada pelo Presidente e pelo Secretario
dareunido. O Conddmino dissidente tem o direito de fazer constarna ata sua declaracéo de voto.
A ata poderd ser lavrada na respectiva reunido ou posteriormente, caso em que devera ser
assinada, também, pelo Presidente do Conselho Consultivo.

Paragrafo UGnico - O Livro de Atas e o de Presenca ficardo sob a guarda do Sindico.
Artigo 22 - Se a Assembleia Geral n&o se reunir para exercer qualquer dos poderes que lhe
competem, dentro de 15 (quinze) dias ap6s o pedido de convocagéo, cabera decis&o judicial, a

requerimento dos interessados.

CAPITULO VI - DO CONSELHO CONSULTIVO
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Artigo 23 — De dois em dois anos, com mandato coincidindo com o do Sindico, sera eleito o
Conselho Consultivo, composto de 03 (trés) membros efetivos e 03 (trés) suplentes, os quais
escolherdo o Presidente, um Secretario e o vice-Presidente.

Paragrafo 1° - Os membros do Conselho Consultivo poderdo ser reeleitos, mas n&o receberso pré-
labore, nem isengdo de pagamento da cotade condominioc.

Paragrafo 2° - As reunies, convocadas pelo Presidente, deveréo ter sempre a presenga minima
de trés membros; quando um dos membros efetivos ndo puder comparecer, sera convocado um
dos suplentes.

Artigo 24 - Ao Conselho Consultivo compete:

a) colaborar com o Sindico na administragdo do Condominio e atender as suas consultas;

b) resolver os casos de carater urgente que sejam submetidos a sua apreciagao pelo Sindico;

¢) examinar as contas do Sindico a serem apresentadas a Assembleia Geral e o orgamento anual
elaborado pelo Sindico;

d) examinar e dar parecer sobre concorréncias para obras ou servigos, bem como sobre o
Regimento e Regulamentos, que devero ter sua prévia aprovagdo;

e) opinar sobre assuntos de carater administrativo perante o Sindico ou a Assembleia Geral;

f)opinar, a pedido do Sindico: f.1) sobre o valor da multa a ser aplicada, quando nao estiver fixado
na Convengéo ou Regimento Interno; f .2) se determinado veiculo é de tamanho compativel com a
vaga de seu usudrio no estacionamento; f.3) se determinado animal se enquadra nos requisitos
desta Convengéo para sua permanéncia no Edificio;

g) aprovar o nome do Banco ou Instituicdo Financeira, indicada pelo Sindico, para manutengéo da
conta de Fundo de Reserva, ou de qualquer outra conta em nome do Condominio;

h) aprovar o nome da companhia de seguro para o Condominio, indicada pelo Sindico, e a
Administradora do Condominio, se foro caso, ou profissional especializado para os servicos de
administragéo e contabilidade:

i) autorizar o Sindico a realizar obra urgente e imprevista, até o limite correspondente a 8 (oito)
vezes o salério minimo;

j) no caso de rentncia ou destituigdo do Sindico ou Subsindico, designar um de seus membros
para exercer o cargo até que a Assembleia Geral eleja o substituto.

Paragrafo Unico — O Presidente do Conselho convocara a Assembleia Geral n&o convocada pelo
Sindico, e a requerimento justificado de, no minimo, 1/3 dos Conddminos. Cabe ainda =0
Presidente do Conselho rubricar os Livros de Atas e de Presenca nas Assembleias.

CAPITULO VII - DO SINDICO E DO SUBSINDICO E SUAS ATRIBUICOES
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Artigo 25 — A Assembleia Geral Ordinaria elegerd, com mandatos coincidentes de 2 (dois) anos, o
Sindico, o Subsindico e os membros do Conselho Consultivo, permitida a reeleigc&o.

Artigo 26 - Compete ao Sindico:

a) administrar, e representar ativa e passivamente o Condominio em Juizo ou fora dele, inclusive
perante bancos, instituicdes financeiras e orgéos da administrag@o publica federal, estadual e
municipal, e praticar os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicdes
conferidas por lei, pela Convengdo e regulamentos internos, inclusive quanto a vigilancia,
moralidade e seguranga da edificagdo, bem como aos servicos do interesse de todos os
moradores. Com prévia aprovagéo do Conselho Consultivo, o Sindico podera constituir advogado
com poderes da clausula ad judicia para defender os interesses do Condominio e com prévia
aprovacdo da Assembleia Geral podera contratar servigos de administragéo e de contabilidade,
com firma ou profissional especializado, conforme esta Convencéo e legislagéo aplicavel;

b) cumprir e fazer cumprir pelos Condéminos, locatérios e visitantes a presente Convencéo, o
Regimento Intemo, os Regulamentos em vigor e as deliberagbes das Assembleias Gerais;

c) impor e cobrar as multas estabelecidas, na forma da Lei, desta Convencgéo e Regulamentos;

d) admitir, punir ou demitir empregados e fixar-hes a respectiva remuneragao, obedecendo a
Consolidagdo das Leis do Trabalho e Legislagdo Previdenciaria, evitando o pagamento de horas
extras e de autdbnomos, salvo o estritamente necessario e de acordo com legislagéo em vigor,
dentro dos recursos orgamentarios;

e) ordenar qualquer reparo e adquirir o que fornecessario a boa conservagéo do prédio, até o
limite das verbas orgamentarias;

f) ordenar reparo extraordinario de natureza inadiavel, néo previsto no orgamento anual, apos sua
aprovagéo pelo Conselho Consultivo;

g) convocar as Assembleias Gerais;
h) prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos de sua administracdo;

i) ao fim de cada exercicio, com a colaboragéo do Subsindico, redigir o relatério de sua atuacéo,
fazer o balanco de suas contas e elaborar a proposta orgamentéaria para o exercicio seguinte, que
sera apresentada & Assembleia Geral porintermédio do Conselho Consultivo;

j) cobrar, inclusive em juizo, as cotas que couberem em rateio aos Condominos, das despesas
normais ou extracrdinarias do Condominio, aprovadas pela Assembleia Geral, e impor e cobrar
multas porinfragéo de disposigdes legais ou desta Conveng&o;

) receber as cotas de Condominio devidas pelos Conddminos para fazer face as despesas
comuns, e efetuar os pagamentos correspondentes, podendo para tal fim abrir Conta Corrente em
Banco de sua confianga, e movimenta-la ou encerra-la;
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m) submeter a aprovagéo do Conselho Consultivo o nome de um Banco ou Instituicdo Bancaria
para abertura de contado Fundo de Reserva que devera ser movimentada com a sua assinatura
e a do Presidente do Conselho Consultivo ou a de seu substituto legal;

n) remeter mensalmente a cada um dos Conddminos o extrato de Conta do Condominio, caso nio
haja administradora;

0) comunicar a Assembleia Geral as citagdes que receber;

p) procurar por meios suasoérios dirimir divergéncias entre ConddGminos;

q) promoveros seguros do Condominio apds a aprovagdo da companhia escolhida, pelo Conselho
Consultivo, e fixagdo de seu valor pela Assembleia Geral, e assinar os contratos de conservagao
de maquinas, instalagbes e outros;

r) designar, se for o caso, apds autorizagdo da Assembleia Geral, a firma administradora do
Condominio ou profissional especializado, cujos atos cabe-lhe fiscalizar, sobretudo os de
arrecadagéo, pagamentos e contabeis:

s) entregar ao seu sucessor, em devida ordem, todos os livios e documentos pertencentes ao
Condominio, em seu podere sob sua responsabilidade, inclusive a escrituragdo contabil em diae
os saldos de contas bancdrias e outras devidamente autenticadas:

t) zelar pelo fiel cumprimento de todas as obrigages das leis trabalhistas e previdenciarias;

u) controlar e manter em dia o Registro de Moradores e respectivas fichas cadastrais.

v) conservar e manter o prédio, promovendo o que se fizer necessario, respondendo pelas
omissdes, excessos ou danos que causar, e cumprir e fazer cumprir pelas pessoas que ocuparem

os apartamentos, dentre outras, as seguintes obrigagdes:

1%) conservar as esquadrias da unidade (para preservar sua durabilidade e prevenir infiltragGes),
fazendo revisd@o a cada seis meses, devidamente comprovada;

2%) ndo ferir a camada impermeabilizante dos boxes dos banheiros e sanitarios, existente abaixo
do revestimento do piso, e a camada impermeabilizante das fachadas do prédio, que deverdo ser
reconstituidas, quando necessario, por pessoas habilitadas:;

3?) revisar as fachadas do Edificio, a cada 12 meses, para repor rejuntes e revestimentos que
estejam faltando, em face da ag&o do tempo (sol, chuva, vento) ou outros fatores:

4?) revisar a cobertura do Edificio, a cada 12 meses, a fim de repor danos derivados da agéo do
tempo (sol, chuva, vento) ou outros fatores;

5%) conservar e manter todos os equipamentos e acessorios das partes comuns do prédio,
promovendo 0 seu uso adequado e os reparos através de assisténcia técnica direta dos
fabricantes;
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6°) preservar a seguranga estrutural do Edificio, ndo fazendo furos vazados de qualquer dimens&o
em parede interna ouexterna, nem colocando sobrecarganestas paredes, nem em qualquer ponto
do Edificio, salvo mediante Projeto de Engenharia, com Anotagado de Responsabilidade Técnica —
ART, aprovado pelo Departamento competente da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa.

Artigo 27 - Em caso de renuncia, demiss&o ou destituicdo do Sindico, a Assembleia Geral elegera
seu substituto, devendo o primeiro continuar no cargo até a posse do novo eleito, que exercera o
mandato pelo tempo restante;

Artigo 28 — Respeitado o Art. 24, alinea “h", o Sindico podera sob sua inteira responsabilidade
delegar, temporariamente, fungcdes administrativas a terceiros de sua confiancga.

Artigo 29 - O Sindico podera ou néo receber, durante o tempo em que tiver no exercicio de sua
fungéo, um pré-labore fixado pela Assembleia Geral Ordinaria;

Paragrafo unico - Néo sera permitida ao Sindico, nem ao Conselho Consultivo, a concesséo de
ajuda de custo e de locomoc&o ou representagdo a quem quer que seja, devendo cingir-se ao
Orgamento aprovado pela Assembleia Geral.

Artigo 30 - O Sindico n&o é responsavel, pessoalmente, pelas obrigagdes contraidas em nome do
Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuigdes. Porém, respondera
pelo excesso de representagdo e pelos prejuizos que der causa pordolo ou omisséo.

Artigo 31 - O Sindico submetera, através do Conselho Consultivo, a aprovagdo da Assembleia
Geral, as obras oureparos de conservagdo ndo previstos no orgamento anual, de valor superiora
8 (oito) vezes o salario minimo.

Artigo 32 - Dos atos do Sindico e Subsindico, caberao aos Conddminos recursos para o Conselho
Consultivo, em primeira instancia e para a Assembleia Geral, em segunda e Ultima instancia.

Artigo 33 — O Sindico e o Subsindico tomardo posse no ato de sua eleigio.

CAPITULO VIIl - DOS DIREITOS E DOS DEVERES CONDOMINOS

Artigo 34 - Sao direitos dos Conddminos:

a) usar, gozar e dispor da respectiva unidade autbnoma, de acordo com o seu destino, desde que
ndo prejudiquem a moral, a higiene, a seguranga e a solidez do Condominio, ndo causem danos
ou incdmodo aos demais Conddminos e ndo infrinjam as normas legais, as disposi¢des desta

Convengédo, as do Regimento Interno ou Regulamentos vigentes;

b) usar ou gozar das partes comuns do Condominio, desde que nao impeg¢am ou p erturbem
idéntico uso ou gozo pelos demais Conddminos, com as mesmas restrigdes da alinea anterior;

c) examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da administragdo e pedir esclarecimentos a0
Sindico e ao Subsindico;
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d) utilizar os servicos da portaria e estacionamento, sem perturbar a sua ordem, nem desviar os
empregados para servigos internos de suas unidades autdnomas durante o horario de trabalho;

e) comparecer as Assembleias Gerais ou nelas fazer-se representar e, quando quite com suas
contribuigdes, nelas discutir, votare ser votado;

f)denunciar ao Conselho Consultivo ou ao Sindico qualquer irregularidade gue observem;
g) representar, por procuragéo legalizada, no maximo 1 (um) Conddmino nas Assembleias;

h) recorrer dos atos e decises do Sindico ao Conselho Consultivo que, se for caso, encaminhara
o recurso a Assembleia Geral.

Artigo 35 - Sdo deveres dos Conddminos:

a) contribuir para as despesas comuns e extraordinarias do Condominio, inclusive taxas e tarifas
publicas, rateadas de forma igualitaria por todas as unidades autdénomas, efetuando os
recolhimentos nos prazos estabelecidos;

b) guardar o decoro e respeito no uso das coisas comuns e das unidades auténomas, n3o as
usando nem permitindo que sejam usadas, para fins diversos daquele a que se destinam;

C) n&o usar as respectivas unidades autdbnomas, nem aluga-las ou cedé-las a qualquer titulo, para
atividades ruidosas, industriais, associagbes de qualquer espécie, oficinas, laboratérios e
congéneres, ou a pessoas de costumes de vida ou reputacdo duvidosa;

d) ndo estender roupas ou tapetes, nem colocar quaisquer objetos, nas janelas, parapeitos ou
peitoris, ou em lugares visiveis do exterior, ou onde corram o risco de cairem.

e) ndo remover pé ou poeira de tapetes, cortinas ou de qualquer coisa, de forma que possa
dispersar para fora das unidades autbnomas;

f) ndo langar quaisquer detritos, objetos ou liquidos para o exterior das unidades, nem colocar
entulhos de obras, méveis ou qualquer objeto nas partes comuns do Condominio;

g) ndo colocarlixo, detritos solidos ou liquidos, cigarros acesos, no respectivo coletor, sem que
estejam devidamente embrulhados e dentro dos limites da capacidade do coletor:;

h) ndo mudar a forma e cor da fachada externa de portas de entrada das unidades auténomas e
nao decorar as paredes, portas e esquadrias externas, com cores ou tonalidades diversas das
previamente aprovadas, como tipo no Condominio, pelo Conselho Consultivo;

i) ndo colocar ou permitir que sejam colocados letreiros, placas, cartazes de publicidade ou
quaisquer outros anuncios, nas paredes ou em qualquer local do Condominio;

j) ndo permitir que seja impedido ou dificultado o livre transito nas partes comuns do Condominio,
com a colocagéo nelas de objetos de qualquer natureza;
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[) ndo colocartoldos ou grades nas janelas ou varandas, nem aparelhos de ar condicionado em
local ndo previsto na construgéo, sem prévio consentimento do Conselho Consultivo, obedecidas,
nestes casos, as condi¢des gerais determinadas como modelo, isto &, desenho, cor, e outros
aspectos anteriormente aprovados, devendo ser recomposto o local da instalagdo imediatamente
apos a retirada do aparelho ou objeto;

m) n&o fazer furos vazados de qualquer dimensdo em parede externa ouintera do Edificio, nem
sobrecarregar a estrutura do piso da unidade auténoma com peso superior a 150 quilos por metro
guadrado;

n) ndo utilizar fog&o a lenha ou carvdo nem churrasqueiras de qualquer espécie nas areas de uso
comum e nas unidades autdnomas, e ndo promover pagodes ou batucadas com instrumentos de
percuss&o nas areas de uso comum e nas unidades auténomas;

0) promover festas ou reuniGes com musica, nas unidades autdnomas e areas de uso comum,
somente com prévia autorizagéo do Sindico, e cessar o barulho até as 22 h em véspera de dia util
e até as 24 h em véspera de dia ndo util;

p) néo realizar em areas de uso comum e nas unidades autdnomas reunides de cunho politico ou
religioso, nem outras que perturbem a tranquilidade dos demais Conddominos:

q) permitir o ingresso do Sindico ou de seu preposto na unidade autdnoma, quando necessario
para a realizagdo de trabalhos relativos a higiene, seguranga e estrutura geral do Condominio, ou
para reparo de situagdes que afetem a propria unidade ou unidade vizinha;

r) preencher as fichas de registro de todos os moradores de sua unidade, comunicar
imediatamente ao Sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa em sua unidade, e dar ciéncia ao
Sindico da locagdo, cess&o ou venda de sua unidade;

s) reparar de pronto qualquer dano que morador de sua unidade, ou seus dependentes, prepostos,
locatérios ou visitantes tenham causado ao Condominio ou aos demais Conddminos;

t) guardar bem as chaves de entrada do Condominio, n&o as cedendo a pessoas estranhas;

u) respeitar o sossego dos demais moradores no que se refere ao uso de alto-falantes, aparelhos
de som, patins, bicicletas, bolas, ebuzinas e aceleragbes desnecessarias de carros e motocicletas;

v) colocar em cada vaga apenas um veiculo, de tamanho compativel com a mesma, centralizado
e alinhado de forma que n&o dificulte sem necessidade o uso da vaga vizinha, e ndo utilizar vaga
alheia sem autorizacdo escrita do respectivo dono;

x) ndo lavar veiculo no estacionamento, nem utilizar agua e energia do Condominio.

Artigo 36 — Os reparos das instalagbes internas de &gua, eletricidade e esgoto de cada unidade
auténoma até a linha tronco serdo feitos pelo respectivo proprietario.
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Paragrafo dnico — Quando o reparo atingir as coisas comuns, ndo podera ser feito sem prévio
consentimento do Sindico, que ndo o negara se ndo afetara seguranga do Edificio oude unidades
de outro Condémino.

Artigo 37 - Nos casos de infiltragdo verificadanas paredes, tetos ou pisos do Edificio, provenientes
de aguas oriundas de suas colunas gerais, a responsabilidade do Condominio no reparo dos danos
causados circunscreve-se ao conserto ou substituicdo das canalizagbes pertencentes ao
Condominio e ao reparo das partes afetadas (tetos, paredes ou pisos) com acabamento igual ao
constante nas especificagées iniciais da construgdo do Edificio. Quando as partes atingidas
tenham sofrido pintura ou qualquer tipo de revestimento especial fora daquelas especificagdes,
sua restauragdo ficaa cargo do proprietario danificado.

Paragrafo 1° - No caso de infiltragdo proveniente de banheiro, cozinha, tanque de lavar roupa, ou
de qualquer ponto de outra unidade auténoma, cabe ao proprietario desta eliminar imediatamente
a causa respectiva e reparar o dano causado ao Condominio e a outras unidades auténomas.

Paragrafo 2° - Se o responsavel ndo mandar executar o reparo necessario, o Sindico o farg e
cobrara toda a despesa ao faltoso, podendo recorrer 3 cobranga judicial, se necessario.

Artigo 38 - O Edificio ¢ destinado exclusivamente para fins residenciais, pelo que é vedada a
utilizagéo de suas unidades auténomas e areas de uso comum para outra finalidade.

Artigo 39 - Os Conddminos ndo poderdo em hipotese alguma, alterar a disposig&io intera das
unidades autdnomas, sem profissional responsavel técnico habilitado no CREA e PMJP.

Paragrafo Unico - O acesso a laje de cobertura sera restrito apenas ao pessoal da limpeza e
conservagéo do Condominio, sendo expressamente proibido o seu uso para outros fins.

Artigo 40 — E permitida a presenga de animais de estimagdo de qualquer raga ou especie, desde
que ndo comprometa a salide e seguranca dos demais moradores.

Paragrafo unico - E proibidaa permanéncia de qualquer animal em drea de uso comum e se, ao
passarda unidade autbnoma para a via publica, o animal sujar area de uso comum o seu dono ou
condutor deve providenciar a imediata higienizagdo do local. Os cdes devem ser conduzidos com
coleira entre a unidade autnoma e a via publica.

CAPITULO IX - DO RATEIO DAS CONTRIBUICOES PARA DESPESAS

Artigo 41 - Constituem despesas comuns do Condominio as que sereferem:

a) as remuneragGes dos empregados, uniformes e as contribuigdes previdenciarias e as demais
previstas na Consolidacdo das Leis do Trabalho (CLT);

b) & conservagdo, manuteng&o, limpeza, reparagéo e reconstrugdo das partes e coisas comuns;

c) aos prémios de seguros em favor do Condominio e de terceiros, de riscos diversos e de
acidentes de trabalho dos empregados;
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d) aos impostos, ao foro, as taxas, aos emolumentos, honorarios advocaticios e custas judiciais
na defesa dos interesses do Condominio e a quaisquer outros encargos que recaiam sobre o
Condominio;

e) a ajuda de custo do Sindico, se porventura existir;

f)ao consumo d’agua e de energia elétrica para bombas e quaisquer outros aparelhos elétricos do
Condominio, bem como para a iluminac@o das partes comuns do Condominio;

g) a administragéo do Condominio, inclusive os pagamentos a terceiros para a cobranga das cotas
de Condominio;

h) as contas de energia elétrica da moradia dos empregados, se porventura existir;
i) & manutengdo e conservagdo dos portdes de entrada do Edificio e das calgadas.
Artigo 42 - Compete a Assembleia Geral fixar o orgamento anual das despesas comuns e cabe
aos Conddminos concorrer para o respectivo custeio, nos prazos e formaque forem estabelecidos,
inclusive com a cota do Fundo de Reserva, na proporgdo da fragdo ideal de cada unidade

auténoma.

Paragrafo Unico - Serdo igualmente rateadas as despesas extracrdinarias e os déficits que houver,
para pagamento nos prazos e na forma que a Assembleia Geral decidir.

Artigo 43 - Ficaréo a cargo exclusivo de cada Conddémino as despesas a que der causa e as
decorrentes de reparacdo de prejuizos causados ao Condominio ou a terceiros pela sua omisséo
na execucao de reparos em sua unidade auténoma, bem como durante mudangas.

Artigo 44 - A Assembleia Geral Ordindria determinard a forma e as datas do recolhimento das
cotas de Condominio e para o Fundo de Reserva.

CAPITULO X - DO FUNDO DE RESERVA
Artigo 45 - Juntamente com a cota de Condominio, serd cobrado o valor equivalente a 10% (dez
por cento) da referida cota para constituigdo do Fundo de Reserva, a ser utilizado pelo Sindico,

em caso de emergéncia, devidamente autorizado pelo Conselho Consultivo.

Paragrafo Unico — A cobranga de que trata este artigo cessara, quando o saldo do Fundo de
Reserva atingir 50% (cinglienta por cento) do orgamento anual.

Artigo 46 - Em caso de emergéncia o Sindico, previamente autorizado pelo Conselho Consultivo,
podera utilizar recursos do Fundo de Reserva para pagamento de despesas ordinarias ou
extraordindrias até que seja possivel a reposigdo ao Fundo.

CAPITULO XI - DOS SEGUROS
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Artigo 47 — O Edificio sera segurado pelos respectivos valores de suas unidades autbnomas em
companhia idonea aprovada pela Assembleia Geral, contra incéndio e qualquer outro risco que
possa destrui-lo no todo ou em parte, discriminando-se na apdlice o valor de cada unidade.

Paragrafo Unico — E licito cada Condémino aumentar 3s suas expensas o seguro de sua unidade,
ou segurar as benfeitorias e melhoramentos que tenha feito na mesma.

Artigo 48 — Ocorrido sinistro com perda total ou de mais de 2/3 (dois tergos) do Edificio, a
Assembleia Geral dentro de 15 (quinze) dias elegerd uma comissdo de, no minimo, 3 (trés)
Conddminos investidos de poderes para: a) receber a indenizagdo e deposita-la em nome do
Condominio, no Banco designado pela Assembleia Geral; b) realizar concorréncia para a
reconstrugdo do Edificio, ou das partes destruidas, comunicando o resultado a Assembleia Geral
para deliberar sobre a contratagdo; c¢) acompanhar os trabalhos de reconstrugdo até o find,
representando os Conddminos junto a construtores e reparticdes publicas, fornecedores e
empreiteiros.

Paragrafo 1° — Se a indenizagdo paga pela Seguradora ndo for suficiente para a reconstrugéo, os
Condéminos pagaréo o excesso, na proporgao das respectivas fragdes ideais do terreno. Se a
minoria recusar-se a fazé-lo, cederd seus direitos & maioria na forma da Lei.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral, pelo voto favoravel de 2/3 (dois tergos) dos Conddminos,
podera deliberar que o Edificio ndo sera reconstruido, caso em que autorizara a venda do terreno,
partilhando-se o prego e a indenizacdo do seguro entre os Cond&minos, na proporgdo das
respectivas fragbes ideais do terreno.

CAPITULO XIl - DAS PENALIDADES

Artigo 49 — O Conddmino em atraso com o pagamento da cota ordinaria ou extraordinaria de
condominio pagara a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida, mais 1% (um por cento)
ao més de juros de mora, calculados dia a dia, a partir da data do vencimento.

Paragrafo 1° - Independente de interpelacdo, 30 (trinta) dias apds o vencimento, ¢ Sindico e o
Conselho Consultivo providenciardo a cobranga judicial, hip6tese em que o devedor ficara sujeito
ao pagamento de multa e honorarios advocaticios, cada um de 20% (vinte por cento) sobre o valor
da condenacéo, custas processuais e atualizagdo monetéria de acordo com o IGP-M calculado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

Paragrafo 2° - Salvo pelo voto favoravel de 2/3 (dois tergos) dos Conddminos, em Assembleia
Geral regularmente convocada, é vedado transigir ou acordar no 8mbito administrativo ou judicial,
a respeito da cobranga dos valores de que trata este artigo.

Artigo 50 — Ficara sujeito a multa de no minimo % (um quarto) e no maximo 3 (trés) vezes o valor
da cota de condominio, o0 Conddmino que, por ato préprio ou de locatario, como datario, usuario,

héspede ou visita de sua unidade autdnoma, afrontar a Lei dentro do Edificio ou ferir dispositivos
desta Convencado ou de regulamentos internos.
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Paragrafo 1° - Salvo quando definido em lei, nesta Convengdo ou regulamento interno, o valor da
multa sera fixado pelo Sindico, de acordo com a gravidade do ato punivel e com o parecer do
Conselho Consultivo.

Paragrafo 2° - A multa sera de, no minimo, uma vez o valor da cota de condominio, sem ouvir o
Conselho Consultivo e podera ser até duas vezes, se o Conselho assim opinar, nos seguintes
casos: a) manutengédo de animal perigoso ou barulhento no Edificio, apds 10 (dez) dias do pedido
de retirada; b) reincidente realizagdo de reunibes ou festas barulhentas fora dos hordrios
estabelecidos nesta Convengéo; c) estacionar veiculo fora da vaga demarcada para a unidade
autbnoma ou na vaga de outra unidade autdnoma, sem prévia autorizagdo escrita do Sindico
quando area de uso comum ou autorizagdo escrita do proprietario da vaga quando unidade
autdnoma; d) grave perturbagdo do uso das partes comuns, de forma notoriamente deliberada e
insistente.

Paragrafo 3° - No caso de transgressé&o continuada, a multa serd aplicada a cada 30 (trinta) dias
e no caso de transgresséo repetitiva, a cada repetigéo;

Paragrafo 4° - Toda multa sera cobrada juntamente com a cota de condominio do més
subseqiiente ao de sua aplicagdo e é vedado o recebimento da cota sem a multa, salvo se ndo
houver decisdo definitiva sobre a aplicagéo da multa.

Artigo 51 — Da aplicagdo da multa pelo Sindico cabe recurso & Assembleia Geral, devendo o
recorrente anexar ao recurso o comprovante de pagamento da multa. Se a Assembleia acolhero
recurso, o Sindico devolvera o valor da muilta corrigido de acordo com o rendimento da Caderneta
de Poupanca. Se Assembleia indeferir o recurso o recorrente pagard a despesa decorrente da
convocagéo, se houver solicitado convocagéo especifica para o caso.

CAPITULO XIil - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 52 - Até ulterior deliberagdo as cotas condominiais e do Fundo de Reserva {ém vencimento
no dia 10 (dez) do més a que se referem. A falta de pagamento neste prazo sujeita o devedor as
penalidades previstas nesta Convengao.

Artigo 53 - Nos casos de alienagdo, locacao, oude cesséo, a qualquer titulo, do direito de uso de
suas unidades, os Conddminos comprometem-se fazer constar do respectivo instrumento a
obrigag&o de o adquirente, locatario, ou titular do direito de uso, observar e cumprir fielmente o
disposto na Convengao, do Regimento Interno e Regulamento do Condominio.

Paragrafo Gnico - Nenhuma unidade autdnoma podera ser vendida ou alienada sem que seu
proprietario ou Conddmino esteja quite com suas obrigagdes para com o Condominio, sob pena
de nulidade do ato de pleno direito.

Artigo 54 - O exercicio administrativo e financeiro do Condominio é contado do dia 1° de janeiro a
31 de dezembro de cada ano.

Artigo 55 - A presente Convencdo é aplicavel a todos os Cond®&mings, seus sub-rogados e
sucessores a titulo universal ou singular, bem como a todo ocupante, ainda que eventual do
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Condominio ou de qualquer de suas partes, e somente pode ser modificada pelo voto favoravel
de 2/3 (dois tergos) dos Conddminos.

Artigo 56 - O Condominio n&o é responsavel por qualquer roubo, furto, ou dano decorrente de
sinistro ocorrido no Edificio e partes comuns, devendo seus moradores ou proprietarios conservar
sempre fechadas as suas portas. O porteiro ou zelador, como preposto do Sindico, deve zelar pelo
cumprimento desta Convengao, do Regimento Interno e de outros regulamentos, e pelobomnome
e respeito do Condominio, inclusive no que se referir a seguranca, moralidade, higiene, limpeza,
conservacgao, e disciplina dos empregados.

Paragrafo Unico - O Regimento Interno do Condominio, aprovado em Assembleia, complementara
esta Convencéo.

Artigo 57 - Os casos omissos na Convengéo sdo regulados e serdo dirimidos, conforme a Lei n°
4.591, de 16 de Dezembro de 1964 e legislagso subseqiiente.

Artigo 58 - Assinada a Convengdo por, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos Conddminos, sera
efetuado seu registro no Cartério do Registro de Iméveis. Apoés o registro, uma cépia da
Conveng&o sera distribuida a cada Cond6mine.

Artigo 59 — Fica eleito o foro desta Comarca para dirimir eventuais questdes decorrentes da
aplicagdo desta Convengéo.

E, porestarem assim justos e acordados assinam a presente Convengéo, para que produza seus
devidos efeitos de direito.

Cabedelo, 24 de margo de 2022.

Bt ks Utz D @t Lol
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DECLARAGAO

Declaramos para os devidos fins,que o Condominio do Edificio
RESIDENCIAL SOLAR MARINHO, situadoa AvenidaBr 230,
s/n° — Lote 07 da Quadra 09 - Bairro Areia Dourada - Cabedelo -
Paraiba, possui 1 (uma) vaga coberta de garagem PNE de uso
comum do Condominio localizada no pavimento térreo e 34 (trinta
e quatro) vagas privativas de garagem para veiculos de passeio
de pequeno porte, sendo 4 (quatro) vagas no pavimento térreo e
30 (trinta) no pavimento subsolo, devidamente demarcadas e
identificadas no projeto de arquitetura, conforme quadro abaixo:

UNIDADE | DESCRICAO
AUTONOMA

002 Duas vagas cobertas de n2 03 e 05 no pavimento térreo, comacesso
livre

003 Duas vagas cobertas de n2 20A E 20B no pavimento subsolo, sendouma
confinada

101 Duas vagas cobertas de n2 21A E 21B no pavimento subsolo, sendouma
confinada

102 Duas vagas cobertas de n2 11A E 11B no pavimento subsolo, sendo uma
confinada

103 Duas vagas cobertas de n2 13A E 13B no pavimento subsolo, sendouma
confinada

104 Uma vaga descobertade n2 01 no pavimento térreo

~

Service Notarial e Regist ;L{ Mg ahedelo

Fis.

Oficial.




ABC CONSTRUCOES LTDA.

Edificio RESIDENCIAL SOLAR MARINHO

201 Duas vagas cobertas de n2 14 e 15 no pavimento subsolo, com acesso
livre

202 Duas vagas cobertas de n2 23A E 23B no pavimento subsolo, sendo uma
confinada

203 Duas vagas cobertas de n2 25A E 25B no pavimento subsolo, sendo uma
confinada

204 Uma vaga descoberta de n2 02 no pavimento térreo

301 Duas vagas cobertas de n? 16 e 17 no pavimento subsolo, com acesso
livre

302 Duas vagas cobertas de n2 22A E 22B no pavimento subsolo, sendo uma
confinada

303 Duas vagas cobertas de n? 10A E 10B no pavimento subsolo, sendo uma
confinada

304 Duas vagas cobertas de n? 12A E 12B no pavimento subsolo, sendo uma
confinada

401 Duas vagas cobertas de n2 24A E 24B no pavimento subsolo, sendouma
confinada

402 Duas vagas cobertas de n2 18A E 18B no pavimento subsolo, sendouma
confinada

403 Duas vagas cobertas de n? 26A E 26B no pavimento subsolo, sendouma
confinada

404 Duas vagas cobertas de n2 19A E 19B no pavimento subsolo, sendouma
confinada

O morador portador de deficiéncia com comprometimento de
mobilidade e que tenha vaga vinculada @ sua unidade auténoma
podera solicitar a vaga PNE sob a administragéo do condominio
a qualquertempo, hipétese em que o condominiodevera cedera
posse temporaria da vaga acessivel em troca da posse da vaga
vinculada & unidade auténoma do morador.

At Dicky Uik D Grto [foillo

Cabedelo, 24 de marco de 2022.

ABC CONSTRUCOESLTDA.
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FOLHA N°
ABNT NBR 12721 - informacées preliminares TOTAL FL.

1

15

total de folhas

Adotar numerag&o seguida do

1. INCORPORADOR

1.1 Nome: ABC CONSTRUGGES LTDA.

1.2 CNPJICPF: 08.453.886/0001-30

1.3 Enderego: RUA NEVINHA CAVALCANTI, N° 289 - BAIRRO MIRAMAR - JOAO PESSOA/PB

2. RESPONSABILIDADE TECNICA PELAS INFORMAGOES E CALCULOS

2.1 Profissional Responsavel Técnico: Eng. LUIZ VIRGINIO CABRAL

2.2 Numero de registro profissional no CREA 1604044187

2.3 Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)

2.4 Enderego: RUA GOLFO DE ADEN, 93 - INTERMARES - CABEDELO - PARAIBA

3. DADOS DO PROJETO/IMOVEL

3.1 Nome do Edificio: RESIDENCIAL SOLAR MARINHO

3.2 Local da Construgdo:

AVENIDA JOSE AMERICO DE ALMEIDA FILHO, S/N° - LOTE 07 DA QUADRA 09- BAIRRO AREIA DOURADA

3.3 Cidade/UF: CABEDELO - PARAIBA

3.4 Designac&o Projeto-padrio da R (o5} CL
ABNT NBR 12721 mais semelhante ao Imével R-8-N

3.5 Quantidade de unidade autonomas: 18 (DEZQITO)

3.6 Padrdo de Acabamento: NORMAL

3.7 Namero de Pavimentos: 7 (SETE)

3.8 Quantidade de Vagas de estacionamento para Veiculos: 35 (TRINTAE CINCO)

3.8.1 Vagas de Estacionamento (Unidade Autdnoma):

3.8.2 Vagas de Estacionamento (acessério de Unidade AUTONOMA): 34 (TRINTA E QUATRO)
3.8.3 Vagas de Estacionamento (areas de uso comum): 1 (UMA)

3.9 Area do Lote/Terreno: 900,00 m?

3.10 Data de aprovacdo do projeto arquitetonico: 23/03/2022

3.11 Namero do Alvara de aprovacéo do projeto arquitetonico: 2022/000120.5

4. INFORMACOES PLANILHAS / QUADROS

Esta € a primeira folha de um total de L 15 (quinze) folhas, todas numeradas seguidamente e assinadas conjuntamente

pelo profissional responsavel técnico, incorporador / proprietério, para arquivamento e registro junto ao competente Regj
de Imdveis, em atendimento ao disposto na Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964,

S. DATA, LOCAL, ASSINATURAS E CARIMBOS

Cabedelo, 24 de margo de 2022.
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OBS: Os quadros apresentados neste anexo poderéo ser reproduzidos, mantendo-se o formato original, sendo vedada a alteragéo da-:
de quadros e colunas, designagdes e especificages. ;
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO it - Avaliagdo do Custo Global e Unitario da Construgéo

FOLHA
TOTAL FL.

NO

4
15

LOCAL DO IMOVEL  aAvENIDA JOSE AMERICO DE ALMEIDA FILHO, S/N° - LOTE 07 DA QUADRA 09-
BAIRRO AREIA DOURADA -CABEDELO - PARAIBA

Adotar numeragio seguida do total de folhas.

INCORPORADOR Profissional Responsavel

Nome: ABC CONSTRUGOES LTDA. Nome: Eng. LUIZ VIRGINIO CABRAL

Assinatura: . e Assinatura: a7
Data: 24/03/2022 %b’ Z & Data: 24/03/2022 egistro no CREA: 1604044187

1. Projeto - Padréo (Lei 4951 Art. 53 § 1) que mals se assemelha ao da Incorporagéo projetada / [
CLASSIFICAGAO GERAL USO RESIDENCIAL
equg/r:Iae nte Dependéncia de uso privative da unidade autdnoma
Designagéo Padrdo de | Numero de total do
[72] -
5 acabamento | pavimentos ‘::(fl:;?) Quartos Salas Banheiros ou WC | Quartos de empregados
% adotado
m R-8-N NORMAL 10 4.135,22 3 1 2
28 2. Sindicato que forneceu o Custo Unitario Basico: SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO CIVIL DE JOAO PESSOA -PB.
% 3. Custo Unitéario Basico para o més de: jan-22 R$ por m?= 1.008,08
% | 4 Areas Globais do Prédio Projetado
5 4.1 Area Real Privativa, Global (Ql, 3 5) 2.538,37 m’ 62,23%
- 4.2 Area Real de Uso Comum, Global (Ql, 310 + ¥ 15) 1.540,68 m? 37,77%
4.3 Area Real Global (Ql, ¥17) 4.078,95 m? 100%
4.4 Area Equivalente * Privativa Global (Ql, ¥ 6) 2.262,63 m? 72,66%
4.5 Area Equivalente * de uso comum giobal (QI, ¥ 11+ Y 16) 851,30 m? 27,34%
4.6 Area Equivalente * Global (Ql, ¥ 18) 3.113,94 m? 100%
obs: * Areas equivalentes em area custo padrio.
5. Custo Basico Global da Edificac@o (4.6 X Custo Unitario Basico(3) ) R$ 3.139.096,60
5.1 Composigéo do Custo Global basico da Edificagéo
5.1.1 - Custo basico de Materiais e outros ( 5. x %mat do CUB inf. em 3.) R$ 1.899.781,26 60,52%
5.1.2 - Custo basico de M&o-de-Obra ( 5. x % Méo-de-Obra do CUB Inf. em 3.) R$ 1.239.315,34 39,48%
° 6. Parcelas adicionais ndo considerados no Projeto-Padrao
g
g 6.1 Fundagdes RS 100.000,00
E 6.2 Elevador(es) R$ 250.000,00
% 6.3 Equipamentos e Instalagdes, tais como:
8 6.3.1 Fogdes R$
W 6.3.2 Aquecedores R$
a 6.3.3 Bombas de Recalque R$ 2.000,00
£ 6.3.4 Incineragéo R$
& 6.3.5 Ar condicionado R$
g 6.3.6 Calefagio R$
O 6.3.7 Ventilagéo e exaustéo R$
§ 6.3.8 Outros (Discriminar) gerador R$
g 6.4 "Playground"” R$
a} 6.5 Obras e Servigos Complementares:
5 6.5.1 Urbanizagéo (Pav. externas, muros, calgadas) R$
5 6.5.2 Recreagao (Piscina, Campos de esporte) R$
3 6.5.3 Ajardinamento R$
[C] 6.5.4 Instalagéo e Regulamentagdo do Condominio R$
o 6.5.5 Outros R$
‘g 6.6 Outros Servigos (Discriminar) R$
Q R$
Q
o
2 7. 1° Subtotal R$
:2“ 8. Impostos, taxas € emolumentos Cartoriais R$ 10.000,00
E 9. Outros projetos nao constantes na Nota deste Quadro R$
>
< 10. 2° Subtotal R$
11. Remuneragdo do Construtor R$
12. Remuneragao do Incorporador R$
13. Custo Global da Construcdo: R$ 3.5601.096,60
14.Custo unitario da obra em calculo [ Custo total / area equivalente (13)/(4.6) ] RS /m? 1.124,33

NOTA - Para formagéo do Custo Unitario Basico, foram considerados os precos dos seguintes projetos: arquitetdnico, estrutural, hidrosssanitario,
elétrico, interfone e telefénico, antena coletiva, prevengéo contra incéndio, impermeabilizagéo e instalacéo de gas.
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO V - INFORMAGOES GERAIS FOLHAN® 7
TOTAL FL 15
Adotar numeracdo
LOCAL DO IMOVEL: AVENIDA JOSE AMERICO DE ALMEIDA FILHO, S/N° - LOTE 07 DA QUADRA 09- BAIRRO AREIA seguida do total de
DOURADA -CABEDELO - PARAIBA folhas
INCORPORADOR Profissional Responsével

ABC CONSTRUGOES LTDA.

Nome: s f Nome:
Assinatura: G(,(‘&,% Assinatura:
Data: 24/03/2022 Data:

4g. LUIZ VIRGINIO CABRAL

/03/2022 Registro no CREA: 1604044187

7
MEMORIAL DESCRITIVO ; /
a) Tipo de edificagéo: EDIFICIO RESIDENCIAL;
b) Nimero de pavimentos: PAV. SUBSOLO + PAV. TERREO + PAV. TIPO (1° AO 4 ANDAR) + PAV. COBERTURA + COBERTA;

¢) Ntimero de unidades auténomas por pavimento: 2 (DUAS) NO PAV. TERREO
4 (QUATRO) NO PAVIMENTO TIPO (1° AO 4° ANDARY);

d) Explicitagio da numeragdo das unidades auténomas:

Pavimento Térreo:  apto. n° 002 e 003;

Pavimento 1° Andar: apto. n® 101, 102, 103 e 104;
Pavimento 2° Andar: apto. n® 201, 202, 203 e 204;
Pavimento 3° Andar: apto. n® 301, 302, 303 e 304;
Pavimento 4° Andar: apto. n°® 401, 402, 403 e 404,

e) Pavimentagdes especiais (situagdo e descrigao):

| - Pavimento Subsolo: Constituido de estacionamento coberto privativo com 30 (trinta) vagas de garagem para veiculos de passeio
de pequeno porte, sendo 2 (duas) vagas com uma confinada para cada unidade auténoma de n° 003, 101, 102, 103, 202, 203, 302,
303, 304, 401, 402, 403 e 404, e 2 (duas) vagas com acesso livre para cada unidade auténoma de n°® 201 e 301, escada de acesso,
hall, reservatério inferior, 2 (dois) elevadores e rampa de acesso;

| - Pavimento Térreo: Constituido de estacionamento para veiculos de passeio de pequeno porte, com 1 (uma) vaga PNE coberta
de uso comum do condominio, 2 (duas) vagas privativas cobertas com acesso livre para a unidade autdnoma de n° 002, e 1 (uma)
vaga descoberta privativa para cada unidade autdnoma de n° 104 e 204, acesso social, recepgao, lavabo masculino, lavabo
feminino, lobby, espago gourmet, escada de acesso, hall, 2 (dois) elevadores, piscina, deck, abrigo para gas e 2 (duas) unidades
auténomas de n° 002 e 003;

Il - Pavimento 1° Andar: Constituido de 4 (quatro) unidades autdénomas de n° 101, 102, 103 e 104, escada de acesso, hall de
circulagdo e 2 (dois) elevadores;

1it - Pavimento 2° Andar: Constituido de 4 (quatro) unidades auténomas de n° 201, 202, 203 e 204, escada de acesso, hall de
circulagdo e 2 (dois) elevadores;

IV - Pavimento 3° Andar: Constituido de 4 (quatro) unidades auténomas de n° 301, 302, 303 e 304, escada de acesso, hall de
circulagdo e 2 (dois) elevadores;

V - Pavimento 4° Andar; Constituido de 4 (quatro) unidades auténomas de n° 401, 402, 403 e 404, escada de acesso, hall de
circulagéo e 2 (dois) elevadores;

VI - Pavimento Cobertura: Constituido de escada de acesso, hall de circulagdo, 1 (um) elevador, lavabo feminino, lavabo masculino,
terrago descoberto, drea livre descoberta, area goumet, deck seco, deck molhado e piscina;

VIl - Coberta: Constituido de reservatorio superior, barriletes e telhado;
f) Data da aprovag&o do projeto e reparticdo competente:

Prefeitura Municipal de Cabedelo - Alvara n° 2022/000120.5 - 23/03/2022

Corpo de Bombeiros:

Projeto de Arquitetura: Arqt® RICARDO NOGUEIRA PAIVA - CAU N° A478741 - RRT N° 11531660

Execugéo: Eng® ADALBERTO UCHOA DE CASTRO NETO - CREA N° 1602290539 - ART N° PB20220424202

g) Outras indicagdes:

As vagas de garagens foram tratadas como éareas privativas acessérias, vinculadas as unidades auténomas conforme indicadas
no projeto de arquitetura, exceto a vaga PNE que € de uso comum do condominio. As vagas possuem dimensdes minimas de
2,30x5,00m para cada vaga unitéria e 2,30x9,00 ou 10,00m para cada vaga dupla com uma confinada.

A cada unidade auténoma, corresponde uma area privativa de construgdo e uma area de uso comum, a saber:

A unidade autbnoma de n° 002, possui os seguintes ambientes e dreas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagdo, cozinha, drea de servigo, despensa, wc de servigo, terrago
descoberto (100,95m?) com piscina e no pavimento térreo 2 (duas) vagas de garagem privativas cobertas
de n° 03 e 05 com acesso livre e dimenséo de 2,30x5,00m cada uma;

Area Real Privativa (Principal) 129,69 m?
/f\rea Real Privativa Acessoria (Terrago Descoberto e Garagem) 123,95 m?
Area Real Privativa Total 253,64 m*
Area Real de Uso Comum 116,756 m?
Area Real Total 370,39 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,07578563

Fis.

Oficial.

io

Pe



INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO V - INFORMAGCOES GERAIS FOLHA N° 8
TOTAL FL 15
LOCAL DO IMOVEL:  AVENIDA JOSE AMERICO DE ALMEIDA FILHO, S/N° - LOTE 07 DA QUADRA 09- BAIRRO AREIA [Adotar numeragéo seguida
DOURADA -CABEDELO - PARAIBA do total de folhas
INCORPORADOR Profissional Responsavel

Nome:  ABC CONSTRUGOES LTDA. Nome: Eng. LUIZ VIRGINIO CABRAL

Assinatura: Cbﬁ&% Assinatura:
Data: 24/03/2022 Data: 24/03/2022 Registro no CREA:

1604044187

A unidade autbnoma de n° 003, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estarfjantar,
web social, 3 (trés) quartos sendo um social, um suite e um suite com varanda, circulagdo, cozinha/area de
de servico, we de servigo, terrago descoberto com 21,89m? e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas
privativas cobertas de n° 20A e 20B, com dimensao de 2,30x9,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 96,46 m?
Area Real Privativa Acesséria (Terrago Descoberto e Garagem) 42,59 m?
Area Real Privativa Total 139,05 m?
Area Real de Uso Comum 77,20 m?
Area Real Total 216,25 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,05010846

A unidade autbnoma de n° 101, possui os seguintes ambientes e &reas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagdo, cozinha, drea de servico, despensa, wc de servigo, area técnica
€ no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 21A e 21B, com dimensdo de 2,30x9,00m,
sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 127,04 m?
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 147,74 m?
Area Real de Uso Comum 93,55 m?
Area Real Total 241,29 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06072132

A unidade autbnoma de n° 102, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés ) quartos suites, circulagio, cozinha/drea de servigo, despensa, we de servigo, érea técnica
€ no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 11A e 11B, com dimensao de 2,30x10,00m,
sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 126,02 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 23,00 m?
Area Real Privativa Total 149,02 m?
Area Real de Uso Comum 93,63 m?
Area Real Total 242,65 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06077877

A unidade autdnoma de n° 103, possui 0s seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
web social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagio, cozinha/drea de servigo, we de
servigo e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 13A e 13B, com dimens&o de
2,30x10,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,98 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 23,00 m?
Area Real Privativa Total 123,98 m?
Area Real de Uso Comum 76,59 m?
Area Real Total 200,57 m2
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04971202

A unidade autbnoma de n° 104, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
web social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagio, cozinhalarea de servigo, despensa,
wc de servigo e no pavimento térreo 1 (uma) vaga privativa descoberta de n° 01, dimensao de 2,30x5,00m;

Area Real Privativa (Principal) 100,73 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 11,60 m?
Area Real Privativa Total 112,23 m?
Area Real de Uso Comum 70,93 m?
Area Real Total 183,16 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04604372
Servigo Notarial e Regist PB

Opicial.




INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO V - INFORMAGOES GERAIS

FOLHA N°
TOTAL FL

9
15

LOCAL DO IMOVEL: AVENIDA JOSE AMERICO DE ALMEIDA FILHO, S/N° - LOTE 07 DA QUADRA 09- BAIRRO
AREIA DOURADA -CABEDELO - PARAIBA

do total de folhas

Adotar numeracdo seguida

INCORPORADOR Profissional Responsavel

Nome: ABC CONSTRUGOES LTDA. Nome: Eng. LUIZ VIRGINIO CABRAL

Assinatura: C‘w Assinatura:
Data: 24/03/2022 Data: 24/03/2022 Registro no CRE

/ 1604044187

A unidade auténoma de n°201, possui os seguintes ambientes e &reas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagéo, cozinha, drea de servigo, despensa, wc de servigo, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 14 e 15 com acesso livre e dimensé&o de
2,30x5,00m cada;

Area Real Privativa (Principal) 127,04 m?
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 23,00 m?
Area Real Privativa Total 150,04 m?
Area Real de Uso Comum 94,33 m?
Area Real Total 244,37 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06122958

A unidade auténoma de n° 202, possui 0s seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulag8o, cozinhaldrea de servigo, despensa, wc de servigo, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 23A e 23B, com dimensé&o de 2,30x9,00m,
sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 126,02 m?
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 146,72 m?
Area Real de Uso Comum 92,85 m?
Area Real Total 239,57 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06027052

A unidade auténoma de n° 203, possui os seguintes ambientes e éreas: varanda, sala de estar/jantar,
wcb social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, drea técnica, circulagdo, cozinha/drea de servigo, wc de
servico e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n°25A e 25B, com dimens&o de
2,30x9,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,98 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 121,68 m?
Area Real de Uso Comum 75,80 m?
Area Real Total 197,48 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04920376

A unidade auténoma de n° 204, possui os seguintes ambientes e 4reas: varanda, sala de estar/jantar,
wcb social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, drea técnica, circulagéo, cozinha/area de servigo, despensa,
wc de servigo e no pavimento térreo 1 (uma) vaga privativa descoberta de n° 02, dimensé&o de 2,30x5,00m;

Area Real Privativa (Principal) 100,73 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 11,50 m?
Area Real Privativa Total 112,23 m?
Area Real de Uso Comum 70,93 m?
Area Real Total 183,16 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04604372

A unidade autdnoma de n° 301, possui os seguintes ambientes e &reas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulago, cozinha, area de servigo, despensa, wc de servigo, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n® 16 e 17 com acesso livre e dimenséo de
2,30x5,00m cada;

Area Real Privativa (Principal) 127,04 m?
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 23,00 m?
Area Real Privativa Total 150,04 m?
Area Real de Uso Comum 94,33 m?
Area Real Total 244,37 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06122958
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QUADRO V - INFORMAGOES GERAIS

FOLHA N°
TOTAL FL

10
15

LOCAL DO IMOVEL: AVENIDA JOSE AMERICO DE ALMEIDA FILHO, S/N° - LOTE 07 DA QUADRA 09- BAIRRO
AREIA DOURADA -CABEDELO - PARAIBA

Adotar numeragéo seguida

do total de folhas

INCORPORADOR Profissional Responsavel
Nome: ABC CONSTRUGOES LTDA. Nome: Eng. LUIZ VIRGINIO CABRAL
Assinatura: . » 7, Assinatura;
Data: 24/03/2022 @M Data: 24/03/2022 Registro no CREA:

A unidade autdnoma de n° 302, possui 0s seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagdo, cozinha/area de servigo, despensa, wc de servico, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n°® 22A e 22B, com dimenséo de 2,30x9,00m,
sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 126,02 m?
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 146,72 m?
Area Real de Uso Comum 92,85 m?
Area Real Total 239,57 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06027052

A unidade autnoma de n° 303, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
web social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagdo, cozinha/area de servigo, wc de
servico e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 10A e 10B, com dimensdo de
2,30x10,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,98 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 23,00 m?
Area Real Privativa Total 123,98 m?
Area Real de Uso Comum 76,59 m?
Area Real Total 200,57 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04971202

A unidade autbnoma de n° 304, possui os seguintes ambientes e &reas: varanda, sala de estar/jantar,
web social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagdo, cozinha/area se servigo, despensa,
wc de servigo e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 12A e 12B, dimens3o de
2,30x10,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,73 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 23,00 m?
Area Real Privativa Total 123,73 m?
Area Real de Uso Comum 76,42 m?
Area Real Total 200,15 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04960153

A unidade autdnoma de n°401, possui 0s seguintes ambientes e &reas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagdo, cozinha, érea de servigo, despensa, wc de servigo, area técnica

€ no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 24A e 24B, com dimenso de 2,30x9,00m,
sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 127,04 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 147,74 m?
Area Real de Uso Comum 93,55 m?
Area Real Total 241,29 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06072132

A unidade auténoma de n° 402, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
lavabo, 3 (trés) quartos suites, circulagdo, cozinha/area de servigo, despensa, wc de servigo, area técnica
e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n°® 18A e 18B, com dimensio de 2,30x9,00m,
sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 126,02 m?
Area Real Privativa Acessoria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 146,72 m?
Area Real de Uso Comum 92,85 m?
Area Real Total 239,57 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,06027052
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FOLHA N°
TOTAL FL

QUADRO V - INFORMAGOES GERAIS
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15

AVENIDA JOSE AMERICO DE ALMEIDA FILHO, S/N° - LOTE 07 DA QUADRA 09- BAIRRO
AREIA DOURADA -CABEDELO - PARAIBA

LOCAL DO IMOVEL:
do total de folhas

Adotar numeragéo seguida

INCORPORADOR Profissional Responséavel
Nome: ABC CONSTRUGOES LTDA. Nome: Eng. LUIZ VIRGINIO CABRAL 1)
Assinatura: ) Assinatura:
Data: 24/03/2022 W Data: 24/03/2022 Registro no CREA: 1604044187

4
A unidade autbnoma de n° 403, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
web social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagdo, cozinha/area de servigo, wc de

servigo e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n° 26A e 26B, com dimensdo de
2,30x9,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,88 m?
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 121,68 m?
Area Real de Uso Comum 75,80 m?
Area Real Total 197,48 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04920376

A unidade autbnoma de n° 404, possui os seguintes ambientes e areas: varanda, sala de estar/jantar,
web social, 3 (trés) quartos sendo dois suites, area técnica, circulagio, cozinha/rea se servigo, despensa,
wc de servigo e no pavimento subsolo 2 (duas) vagas privativas cobertas de n°® 19A e 19B, dimens&o de
19B, dimenséo de 2,30x9,00m, sendo uma confinada;

Area Real Privativa (Principal) 100,73 m?
Area Real Privativa Acesséria (Vaga de Garagem) 20,70 m?
Area Real Privativa Total 121,43 m?
Area Real de Uso Comum 75,63 m?
Area Real Total 197,06 m?
Coeficiente de Proporcionalidade 0,04909327

PR

Oficial.
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